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BESTYRELSENS REGNSKABSERKLARING
Det er bestyrelsens opfattelse, at omstdende resultatopgerelse giver et retvisende billede
af det forgangne ars indtaegter og udgifter, og at den efterfolgende balance giver et ligele-

des retvisende billede af vores forenings skonomiske stilling ved udgangen af dret 2007.

Der er ikke efter regnskabsarets udleb indtradt haendelser af vaesentlig betydning for vores

vurderinger som naevnt ovenfor.

Vi skal derfor indstille regnskabet for aret 2007 til generalforsamlingens godkendelse.

| bestyrelsen:

Flemming Libbers Gert Olsen Steen Nicolajsen
formand
Nanette Andreasen Dan Siesing
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REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B Solbjerg

Pategning pa arsregnskabet

Jeg har revideret arsregnskabet for A/B Solbjerg for regnskabséret 1. januar — 31. decem-
ber 2007, omfattende bestyrelsens regnskabserkleering, anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et &rsregnskab, der giver et retvisende
billede af foreningens wkonomiske stilling. Dette ansvar omfatter udformning, implemente-
ring og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et
arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejl-
informationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmazssig
regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omstaen-
dighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om &arsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg
har udfert min revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse stan-
darder kreever, at jeg lever op til etiske krav samt planleegger og udfsrer revisionen med
henblik pa at opnéd hej grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der
er anfert i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om fejlinforma-
tionen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontrol-
ler, der er relevante for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver
et retvisende billede, med henblik pad at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af
ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udevede regnskabs-
meessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er min opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grund-
lag for min konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehald.

Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2007 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter og pengestremme for regnskabséret 1. januar — 31. december 2007,

Kebenhavn den 5. marts 2008
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Regnskabet er opgjort i overensstemmelse med god og ordentlig regnskabsskik.
De anvendte regnskabsprincipper er usendrede i forhold til sidste ar.

Resultatopgearelsen

Boligafgifter og avrige indteegter for regnskabsperioden er medtaget, uanset om de er be-
taft eller ej ved regnskabsarets udleb, og modtagne forudbetalinger er holdt ude fra resul-
tatopgerelsen.

Udgifter er medtaget i regnskabet i det omfang de vedrorer &ret, uanset betalingstids-
punktet.

Vedligeholdelsesomkostninger omfatter afholdte beleb som skannes at veere medgaet til at
holde ejendommen i samme stand som ved foreningens keb i 1961 med senere forbedrin-
ger.

Balancen

Aktiver:

Foreningens ejendom indgér i regnskabet med den oprindelige anskaffelsessum, med tilleeg
af de i &renes lob udferte forbedringer pa ejendommen og dens installationer, set i forhold
tif standarten ved foreningens overtagelse.

Der foretages ikke afskrivning pa selve ejendommen. Der afskrives derimod via resultatop-
gorelsen pa de indeholdte installationer i det omfang de formodes at have en kortere leve-
tid end selve ejendommen.

Der foretages ikke opskrivning af ejendommens veerdi til formodede handelsvaerdier eller
offentlige vurderinger.

Indkebte maskiner og inventar afskrives via resultatopgerelsen over deres formodede leve-
tid.

Passiver:

Prioritetsgeelden optages til det nominelle beleb for pantebrevsrestgaelden, som svarer til
det belsb der skal tilbagebetales i form af afdrag. Den kontante kursvserdi er oplyst i be-
regningen af den indre veerdi af andelskapitalen.

Foreningens egenkapital reguleres &rligt med saldoen ifelge resultatepgerelsen, samt med
eventuelle kapitalbevasgelser som ikke er indeholdt i arets resultat.

HANS JORGEN OXENBOLL
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RESULTATOPGORELSE
Note 2007 2006
kr. t.kr.
Boligafgift 4.5631.936 4.4186
Byfarnyelsestilskud 55.949 74
@vrige indtaegter 1 120.770 143
Indteegter i alt 4.708.655 4.633
Eiendomsskatter 515.692 4982
Renovation m.m. 154.100 165
Vandafgift 211.452 134
Webnet vedr. 2005 - 51
Forsikringer 119.640 100
Elektricitet 91.420 68
Varmemester 334.968 348
Medhjaslp (incl. varmemesterafleser) 317.642 310
Pensioner, lensumsafgift, feriepenge m.v. 91.386 110
Renholdelse 13.417 11
Trapperenovering, rest iflg. forlig 324.910 17
Vedligeholdelse og renovering i avrigt 2 507.067 734
Driftsudgifter i alt 2.681.694 2.530
Administrationsomkostninger 3 455.468 470
RESULTAT F@R RENTER M.V. 1.571.493 1.633
Prioritetsrenter m.v.
Prioritetsydelser 1.325.514 1.707
Heraf afdrag -839.393 -1.173
Laneomkostninger - 13
Bankrenter, netto 12.609 -189
498.730 528
Afskrivninger
Maskiner, rest i 2006 - 8
Webnet, 10% p.a, 25.397 286
Fjernvarmeanlaeg, 4% p.a. 49,240 49
Dartelefoner, 4% p.a. 7.980 8
82.617 91
ARETS RESULTAT, OVERSKUD 990.146 1.014
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
Note 2007 2006
kr. t.kr.
AKTIVER
Ejendommen matr.nr. 2532-39 af Brenshaj:
(Ejendomsvaerdi 20086, 128 mill. kr.)
Saldo pr. 1/1 2007 12.709.707 12.767
Webnet 177.779 203
lgangveerende tagprojekt 4 29.686.486 1.735
Arets afskrivning p& installationer -67.220 -57
42.516.752 14.648
Funktionasrbolig, kebt i 2004 384.394 385
Driftsmidler og inventar - 0
Anleegsaktiver i alt 42.901.146 15.033
Kasse- og girobeholdning 15.501 20
Bankindestaende 316.505 558
Andre tilgodehavender 80.879 27
Mellemregning med varmeregnskabet - 7
Mellemregning vedr. kabel-TV m.v. 5 292,084 169
Omseaetningsaktiver i alt 704.969 781
AKTIVER | ALT 43.606.115 15.814
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
Note 2007 2006
kr. t.kr.
PASSIVER
Prioritetsgae!d 6 11.134.776 11.974
Depositum 3.000 3
Langfristet geeld i alt 11.137.776 11.977
Forudbetalt husleje m.v., netto 41.480 9
Tilbageholdt kildeskat m.v. 43.949 41
Beregnede feriepenge 76.000 76
Revisor 47.000 37
Mellemregning med varmeregnskabet 168.235 -
Byggelan 26.945.519 -
@vrige skyldige udgifter, netto 405.628 413
Kortfristet geeld i alt 27.727.881 576
GZALD | ALT 38.865.657 12,553
Andelskapital
Saldo pr. 1/1 320.950 321
Nytegning ved salg af taglejlighed 3.447 -
324.397 321
Overfort fra sidste ar
Saldo pr. 1/1 2.939.020 1.677
Overskud iflg. resultatopgerelse 990.148 1.014
Indbetalt af ny andelshaver 486.895 -
Kurstab pa lan - -104
Udgifter til tag i 2005, tilbagefert - 265
Indbetalt vedr. vinduer - 88
4.416.061 2.940
Egenkapital i alt 4.740.458 3.261
PASSIVER | ALT 43.606.115 15.814

Garantiforpligtelse

Foreningen har i medfer af tidligere bestemmelserne i lov om andelsboliger m.v.
afgivet garantierkleeringer for en raekke nye andelshavere i drene 1998 - 2004

Belebet udgjorde ved stiftelsen af l&nene i alt 374 t.kr., og garantien laber hajst 15 ar.

Garantistillelsen skennes ikke at medfere risiko for foreningen.
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NOTER
2007 2006
kr. t.kr.
1. BVRIGE INDTAGTER
Tillzeg til boligafgiften:
Vaskemaskiner 62.800 63
Keslderleie 1.260 1
Fremlejeafgifter 16.458 17
Ejerskiftegebyrer 18.100 16
Refunderede udlazg 12.625 38
Diverse 9.527 8
120.770 143
2. VEDLIGEHOLDELSE OG RENQVERING
Ingenier 3.844 13
VVS incl. varmeanlsag 195.712 155
Murer 37.591 89
Elektriker 17.717 52
Maler og maling 1,228 33
Temrer og snedker m.v. 16.709 46
Lasesmed 2.445 1
Kloak 24.763 21
Vedligeholdelse af vej, traktor m.v. 19.759 g9
Gard og have 42,374 36
Centralvarmeanizg, service 18.448 16
@vrige, byggematerialer og veerktej m.v. 126.477 204
507.067 734
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NOTER
2007 2006
kr. t.kr.
3. ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER
Administration 212.000 192
Varmeregnskab, malerservice, leje m.v. 47.607 a7
Bestyrelseshonorar 59.000 59
Revisor 37.000 37
Medeudgifter og generalforsamling 20.353 12
Telefoner 11.157 14
Kontorhold, porto, gebyrer og budpenge 34.541 34
Smaanskaffelser 16.263 8
@vrige, incl. juletraser 17.547 17
Administrationsomkostninger 455,468 470
4. TAGPROJEKT (nyt tag + lejligheder}
Afholdte projektomkostninger pr 1/1 1.735.252 500
Afholdt i ar 29.354.947 1.236
31.090.199 1.735
Heraf solgt vedr. taglejligheder:
Etablering 1.222.455
Farbedringer 174.258 -1.403.713 0
29.686.486 1.735
5. ANTENNEREGNSKAB
Overfert fra sidste &r -168.681 -116
Udgiftsfert webnet vedr, 2005 - 51
Indbetalt af andelshaverne 296,154 295
Til radighed 127.473 230
Betalt til TDC-kabel TV 274,662 247
Abonnement pa webnet 102.000 109
CopyDan 32.895 33
Administration 10.000 10
Udgifter i alt 419.557 399
Overfert til naeste &r -292.084 -169
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NOTER
6. PRIORITETSG/ALD
Afdrag
Udleb 2006 2007 2007
Realkredit Danmark 5,65% 2007 116.218 116.218 0
Realkredit Danmark 4% 2032 2.392.495 52.737 2.339.758
Realkredit Danmark 4% 2020 4.010.022 213.384 3.796.838
Realkredit Danmark 3% 2013 3.327.040 417.346 2.909.694
Reaikredit Danmark 4% 2038 2.128.394 39.708 2.088.686
11.974.169 839.393 11.134.776

HANS JORGEN OXENBOLL
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NETTO-PENGESTROMSANALYSE
2007 2006
kr. t.kr.
FRA RESULTATOPGGRELSEN
Arets resultat 990.146 1.014
Afskrivninger {uden likviditetsvirkning) 82.617 91
SELVFINANSIERING 1.072.763 1.105
Andring | omsaetningsaktiver og kortfristet gzeld (driftskapital) 36.407 250
Investeret i tagprojektet, netto -27.951.234 -970
Byggelan 26.945.5619 -
Nye 1&n, kontant - 2.061
Afdrag pa langfristet gaeld -839.393 -1.172
Indbetalt af andeishavere 490.342 88
ARETS INVESTERINGER 0OG KAPITALBEV AGELSER -1.318.359 257
ARETS ZANDRING AF LIKVIDITETEN -245.596 1.362
Arets aendring af likviditeten specificeres:
Likvide beholdninger primo 577.602 -784
Likvide beholdninger ultimo 332.0086 578
-245.596 1.362
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UDKAST TIL LIKVIDITETSBUDGET FOR ARET 2008
{Uden tagprojekt)
Budget Regnskab
2008 2007
t.kr. t.kr.
INDBETALINGER
Boligafgifter 4.560 4,532
Foreslaet forhejelse pr. 1/7, 2% 43 -
Byfornyelsestilskud 38 56
Renter 5 13
Webnet vedr. 2006 108 -
@vrige indtagter 125 121
Indbetalinger i alt 4.880 4.722
UDBETALINGER
Prioritetsydelser {renter og afdrag) 1.200 1.326
Ejendomsskatter og afgifter 950 881
Forsikringer 125 120
Elektricitet 90 91
Varmemester 340 335
Medhjeseip 325 318
Pensioner, lsnsumsafgift, feriepenge m.v. 95 91
Renholdelse 15 13
Administration 220 212
Trapperenovering - 325
Clorius b0 48
Bestyrelseshonorar 6o 59
Revisor 40 37
@vrige 100 100
3.610 3.956
Til rest til vedligeholdelse og nyanskaffelser m.v. 1.270 507
Udbetalinger i alt 4.880 4.463
Kasseoverskud 0 259
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INDRE VARDI

Indre veerdi af foreningens andele foreslds af administrator opgjort séledes:

Egenkapital iflg. balance pr. 31/12 2007 4.740.458

Mervaerdi for ejendommen*

Arsreguleret ejendomsvaerdi pr. 1/10 2006

Skennet vaerdireduktion vedrarende taglejligheder

Bogfert veerdi af ejendommen

Kursregulering af prioritetsgeeld

Nominel veardi

Kontant veerdi

Regulering for kontant betalte vinduer

Indre veerdi pr. 100 kr. andelskapital

{sidste ar 36.620,28 kr.)

Tillaeg pr. kvm for kontant betalte vinduer

128.000.000
-6.000.000
-12.830.266109.169.734

11.137.776
-10.253.454 884.322
114.794.514

-1.398.164

113.396.350

34.956,04

382,90

¥Etableringsveerdien af taglejlighederne er udeholdt af sivel den offentlige ejendomsveerdi

som den bogferte veaerdi af ejendommen.
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